
Crna Gora 
OPSTINA BAR 

Sekretarij A za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove 
i zagtitu 2ivotne sredine 

Broj: 032-07-dj-352-26 
Bar, 19.03.2014. godine 

Sekretarijat za uredenje pnstora, komunalno-stambene poslove i zaAtitu 2ivotne sredine Opgtine 
Bar, postupajuoi po zaht evu »Komerc Keka« D.O.O. iz Bara, za izdavanje urbanistieko - 
tehniakih uslova, na osno 3 el. 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list 
CG«, br.51/08, 40/10, 34'11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13), 0.165 ZUP-a, DUP-a »Prva faza 
privredne zone Banc — iznjene i dopune (»Sl.list RCG« br.7/03) i uputstva o primjeni lokalnih 
planskih dokumenata tiji j rok va2enja shodno Odlukama o donogenju istekao, donijet od strane 
Predsjednika Opgtine Bar, broj 031-183 od 19.02.2014 godine, izdaje 

URBANISTItKO TEHNIOCE USLOVE 

za izgradnju objekata na u-banistiokim parcelama RTC 362, RTC 363, RTC 364, RTC 365, RTC 
366 i RTC 367, sa ukupnom povrginom od 45,777.64 m 2  po DUP-u »Prva faza privredne zone 
Bar«. 

1. URBANISTItKA OBRADA LOKACIJE  
Prema smjernicama za sp -ovodenje plana, osnov za utvrdivanje konadne urbanistieke, odnosno 
gradevinske parcele je URBANISTICKA OBRADA LOKACIJE. 

Urbanistielca obrEcla lokacije je strueno-tehrtieki dokument koji sadrti elemente 
urbanistiekog projekta i elemente programa uredivanja gradevinskog zemljigta i saddi tekstualni 
i grafieki prilog. 

Urbanistiekom obradom lokacije obavezno treba kao minimum da bude obuhvadena i 
obradena jedna DUP-om ..adata urbanistieka parcela kao i DUP-om planirana saobra4ajnica, i to 
minimum dio saobradajnice koja se graniei sa konaanom urbanistiekom parcelom (treba da 
budu prikazani svi djelcvi katastarskih parcela koji tine urbanistitku parcelu i kontaktnu 
saobradajnicu). Za konatnu urbanistieku parcelu moraju biti regulisani imovinsko - pravni 
odnosi. 

U slueaju kada vie gradevinskih parcela formira jedan modul urbanistieke parcele, 
obavezno treba odrediti jedinstven kolski pristup na javnu kolsku saobradajnicu za sve 
gradevinske parcele unuta- modula urbanistieke parcele. 



rilagodava unaprijed zadatoj urbanistidkoj parceli vec se konana urbanistieka, odnosno 
evinska parcela odredtje prema investicionom zahtjevu. 

Urbanistiekom obradom lokacije obavezno more biti tadno definisana namjena svih 
jekata sa idejnim rjetenjima objekata, tadan polo2aj objekata, spratnost objekata, visina 

spratova i visina objekta, prikljuci na javni saobraaaj, jasno definisan unutragnji saobradaj i 
parkinzi  ,  pololaj i ograde, kao i ta6no izradunat  koeficijent  zauzetosti i  koeficijent 
izgradenosti. 

Urbanisti6ka obrad I lokacije treba da obuhvati urbanistieke parcele RTC 362, RTC 363, 
RTC 364, RTC 365, RTC 366 i RTC 367, sa ukupnom povrtinom od 45,777.64 m 2  po DUP-u 
»Prva faza privredne zone Bar«, zajedno sa DUP-om planiranim saobraeajnicama i to minimum 
za povrtinu saobradajnica koje se granide sa konanom urbanistiekom parcelom. 

Grupisanje kapactteta unutar odredene namjene povrtina vrti se po principu 
kompatibilnosti, tj. podrazumjeva se da se aktivnosti na susjednim bliskim parcelama 
medusobno ne ugroiava u bukom, vibracijama, emisijarna i na druge mogude nadine, 
podrazumevajuei tu i opasnost od pobra i eksplozije. 

Po2eljno je da objekti koji se grade u iste svrhe unutar iste namjene povrtina budu 
tipizirani po velieini, raspanima, materijalu. boji i drugim karakteristilcama. 

Poieljno je da objekti najmanjih povrtina budu ne samo montatni, nego i demontaini, 
kako bi se za sluoaj potrebe mogli premjettati. 

Urbanistieka parcekt je utvrdena na nivou strukturalne odrednice modula urbanistioke 
parcele. Formiranje gradewinske parcele je mogude od jednog i od vite modula , a mogude je i 
formiranje vite gradevirskih parcela unutar jednog modula. Investicioni zahtjev se ne 
prilagodava unaprijed za Jatoj urbanisti6koj parceli vec se konaena urbanistidka, odnosno 
gradevinska parcela odrednje prema investicionom zahtjevu. 

Koeficijent zauzetosi i izgradenosti utvrduje se za konaeno odredenu urbanisOku parcelu 
kao cjelinu. 

2. NAMJENA: Centar zf loaistiku nodr§ku truovini i nroizvodnii (»outsourcinn« sistemi 
Lokacija: Centar za logistioku podrAku proizvodnim i trgovaekim funkcijama lueko-

privredne zone lociran je t2 proizvodnu i trgovaku zonu i obuhvata sistem visokoregalnih 
skladitta specijalizovane iii univerzalne namene, pretovarno—transportne sisteme, sisteme 
komisioniranja, pakovanja i obele2avanja proizvoda. Centar je lociran pored same 
proizvodne zone ?;to, uz oiredene kooperativne veze, obezbeduje jedan efikasan sistem 
ops1u2ivanja svih korisnik t u zoni. S druge strane, centar je direktno povezan sa svim 
terminalima u luekoj zoni Robno—transportnom centru, kao i sa spoljnim saobraaajnicama 
(okruienjem). Ovaj centar neee predstavljati samo podrtku proizvodnji u navedenim 
zonama yea i proizvodnji n buduaim industrijskim zonama („Tomba" i „eeluga"). 

Struktura centra: Sistem visokoregalnih skladitta; pretovarno—manipulativne povrAine; 
transportno—manipulativnt sredstva; vozni park; drumske saobraeajnice; prateei sistemi 
(ugostiteljstvo, smjettaj i cr.) i slu2be. 

Funkcije centra: Prije n i otprema transportnih sredstava; utovar, istovar i pretovar robe; 
skladittenje robe; komisio iiranje i obele2avanje; pakovanje, raspakivanje i prepakivanje; 
formiranje i rasformiranje tovarnih jedinica (paleta i kontejnera); unutratnji transport i dr. 

Ovaj centar je zasnovan na savremenim idejama i logistiokim principima koji te2e da se 
proizvodni pogoni i ta.govaki sistemi bave iskljueivo svojim osnovnim funkcijama, tj. 
proizvodnjom i trgovinom, a da prate& logistieke poslove prepuste profesionalnim 
nosiocima logistiekih usluga. To je koncept zasnovan na principu "svak radi svoj posao". 
U skladu sa navedenim, u proizvodnoj i trgovadkoj zoni bi se razvijali iskljudivo 



proizvodni pogoni odnosno sistemi prodaje, a skladigni, pretovami i transportni 
kapaciteti u centru za logistidku podrgku proizvodnji i trgovini (koji pripada robno-
transportnom centru). Ovim se postifr sabiranje zahteva, vedi stepen koncentracije 
skladignih pretovamih delatnosti, gto omogueava primenu i racionalnije korikenje 
savremenih tehniek)—tehnologkih regenja. 

3. Gabarit objekta  
Koeficijent zauzetosti zemljigta (zemljigte pod objektima) odreduje se na maksimalno 0,5 

od povrgine konaene parce e. 
Koeficijent izgradenosti (,)clnos povrgine parcele i bruto povrgine svih objekata na urbanistiokoj 
parceli) prosedni indeks izgradenosti konstatovan za parcele postojedih skladigta u luokoj zoni 
uvedava se za 20%, tako di'_ se utvrduje proseean indeks izgradenosti za ovu zonu od 0,6. 

Spratnost: Spratnost ooze biti prizemlje, do maksimum prizemlje plus dein sprata (P, do 
P+4) tj. do granice do koje ne zahtjeva liftove za vertikalan transport ljudi . 

4. Nivelacione kote objek:a:  u svemu prema izvodu iz DUP-a "Prva faze privredne zone Bar" . 

5. Gradevinska i regulaciona linija:  
Za sve nove objek.e odreduje se gradevinska linija na pet metara od regulacione linije 

ulice i granice konaene parcele sa ostalih strana. 
Medusobna udalje lost objekata manje pofrrne ugrofrnosti more biti minimum 6m, ali 

ne manje od visine krovno 4 vijenca vikg objekta. 

6. Prikliuci na obiektt komunalne infrastrukture:  utvrduju se prema izvodu iz DUP-a, i 
uslovima koje odrede nac leZne organizacije: JP »Vodovod i kanalizacija«, »Elektroprivreda« 
AD Nikgia i Agencija za elektronske komunikacije i pogtansku djelatnost. 
Elektroenergetslca infirastruktura:  Upueuje se investitor da pri izradi tehnitke dokumentacije 
(idejni projekat iii glavni projekat) more pogtovati Tehnieke preporuke EPCG i to: 

• Tehnieka preporuka za prikljudenje potrogata na niskonaponsku mre2u TP-2 (dopunjeno 
izdanje); 

• Tehnieka preporukk — Tipizacija mjemih mjesta; 
• Uputstvo i tehnieki uslovi za izbor i ugradnju ogranieivada strujnog optereeenja; 
• Tehnieka preporuki TP-lb-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04 kV. 

Tehnieke preporuke dostupne su na sajtu EPCG. 
Investitor je obavezan cis od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju 
elektroenergetskih instalacija na urbanistiekoj parceli/lokaciji. 

7. Prikliueci urbanistieke parcele na saobragainicu:  u svemu prema izvodu iz DUP-a. Do 
konadne izgradnje planirasih saobraeajnica koristiee se postoje5e saobraeajnice , u svemu prema 
uslovima koje propige nad eZni organ. 

8. Uslovi i novriine za mirkiranie, odnosno earaiiranie vozila : U trgovadkoj zoni parking 
za korisnike i zaposlene predvida se dug Bulevara JNA , od raskrsnice kod "Centrojadrana" do 
nadvolnjaka, medutim, ktho u ovoj fazi we planirane saobradajnice nisu izgradene, do njihove 
izgradnje moraju se konstiti postojeee . Obzirom da se iskljuduje parkiranje putnitkih i 
privrednih vozila na kolcvozima , trotoarima i zelenim povrginama, do konaenog privodenja 
prostora namjeni investior mora u okviru svoje parcele obezbijediti pristup sa postojeee i 
planirane saobraeajnice, kao i sve svoje potrebe zadovoljiti iskljudivo na svojoj parceli , 



podrazumijevajuoi pri tome i privredna i putnieka vozila zaposlenih , i to na naein koji ne 
ugrofrva vlasnike i korisni ce okolnih parcela U okviru konadne urbanistieke parcele obezbijediti 
'dovoljan broj parkinga za sva vozila ( privredna vozila , za vozila zaposlenih lica kao i za vozila 

14 1  )x)sjetilaca urbanistieke parcele). 

..t . A\_.2.ty  9. Arhitektura i materijsk  arhitektura objekta mora biti usaglatena sa investicionim zahtjevom, 
s tim tto mora biti usaglatena sa arhitekturom ostalih objekata u istoj ulici. Takode treba da bude 
usaglagena i boja i obrada fasade. 

10. Krov i krovni nokrivae:  Nagib krovnih ravni treba da je u rasponu od 1,5-30%. 

11. Meteorologki Dodaci:  Srednja godignja temperatura iznosi 16°C. Srednja ljetnja temperatura 
je 23°C, srednja zimska znosi 8°C. Prosjeena goditnja kolieina padavina iznosi 1500 mm. 
Izra2eni vjetrovi su hladna bura, vla2.ni jugo i maestral. 

12. Seizmieki uslovi:  Zbog izra2ene seizmienosti podrudja, statiku radunati na IX stepen 
trusnosti po MCS skali i primijeniti mjere za obezbjedivanje prihvatljivog rizika za 200 godina. 
Statieki proradun raditi po .eoriji loma (graniene vrijednosti). 

13. Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda:  Za izradu tehnieke dokumentacije 
potrebna je prethodna izmda eleborata o geologkim istariivanjima tla za izgradnju objekta, na 
koji je data saglasnost od strane Ministarstva ekonomije, shodno el. 32,33 i 34 Zakona o 
geologkim istreivanjima (>S1.1ist RCG«, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07 i 28/11). 

14.Zagtita iivotne sredine:  Pottovati zakon o tivotrtoj sredini (»Sllist CG«, br. 48/08) i el. 4 
Zakona o unapredenju pos ovnog ambijenta (»Sl.list CG«, br. 40/10). 
Tehnitku dokumentaciju izraditi prema standardima vezanim za protivpo2arnu i zattitu na radu. 

15. Uredenie urbanistiike narcele:  Uredenje urbanistieke parcele prilagoditi terenskim 
karakteristikama, namjeni objekata i uslovima datim u prethodnim taekama, vezano za 
infrastrukturu i parkiranje. Visina ograde se odreduje na maksimum 3 m. Ograde treba da budu 
transparentne i pofrljno je da su unificirane, u cjelini iii u pojedinim ulicama u zoni. Gradilitte 
organizovati iskljudivo u okviru konadne urbanistieke parcele. 

16. Uslovi za energetsku efikasnost:  Obavezan je izbor optimalnog rjetenja energetskih 
karakteristika objekata, orceme i instalacija. Potrebno je racionalizovati potrotnju energije putem 
ttednje i korikenja alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije.Osnovna mjera ttednje je 
poboljtanje toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok 
u zimskom zadriava top otu. Osim odgovarajuoe termoizolacije potrebno je voditi raduna o 
adekvatnoj velidini otvora vodedi raeuna o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja koji 
omogueuju koriteenje sur deve energije.Predlafr se ugradivanje krovnih solarnih kolektora koji 
mogu da uttede znadajnu kolieinu energije. 

17. Uslovi za pristup i kretanie lica smaniene pokretljivosti:  Projektom obezbijediti nesmetan 
pristup, kretanje, boravak i rad licima smanjene pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blitim 
uslovima i naeinu prilagcdavanja objekata za pristup lica smanjene pokretljivosti i namjenom 
objekta. 

18. Orzanizaciia aradili ita:  Projekat organizacije i tehnologije gradenja je obavezni sastavni 
dio tehnieke dokumentacije, shodno el. 297 Pravilnika o naeinu izrade i sadriini tehnieke 
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4/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13) kao i Pr 
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